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Exposé

3 — Familienhaus
Am Kriizweg 70b in 44798 Bochum

Hinterliegergrundstiick mit dinglich gesicherter Zufahrt
Am Kriizweg/Dr.-C.-Otto-StraBe Baujahr 2008

Preis 595.000 € = 2.888,35 €/qm

HS Immobiliengesellschaft, Bovinghauser Hellweg 32, 44805 Bochum, Amtsgericht Bochum HRB 18100, USt-IDNr.326 344 119
Kontakt: ernst.steinbach@icloud.com Tel. 0171 3210378, Geschaftsfiihrer: Ernst Steinbach




Expose Am Kriizweg 70b, 44798 Bochum

Lage

Das Objekt befindet sich auf einem Hinterlieger-Grundstiick mit dinglich gesicherter Zufahrt am Rande eines
Siedlungsgebietes in ruhiger Lage im Stadtteil Bochum-Linden.

Bochum-Linden gehdrt zum Stadtbezirk Siidwest und verfligt Gber eine umfassende Infrastruktur. Schulen,
Kindertageseinrichtungen, Arzte, weitere medizinische oder Reha-Einrichtungen sind vorhanden. Es existiert ein
intakter und belebter Ortskern mit allen erforderlichen Dingen fiir den taglichen Bedarf. Es gibt einen
funktionierenden Wochenmarkt, ein Hallen- Freibad und diverse Freizeitangebote. Die vorgenannten
Einrichtungen und Einkaufsmoglichkeiten sind vom Objekt aus fulaufig erreichbar. Insbesondere die an den
Stadtteil angrenzenden Ruhr-Auen sind ein attraktives Naherholungsgebiet. Kulturelle Einrichtungen, wie das
Deutsche Eisenbahnmuseum, sind auch lberregional bekannt. Der Stadtteil ist Giberaus beliebt, was sich durch
eine wenig ausgepragte Wanderungsbewegung (s. Sozialbericht 2022) und hohe Bodenrichtwerte widerspiegelt.

Das Objekt liegt im Geltungsbereich eines rechtskraftigen B-Plans aus dem Jahr 1962. Die Festsetzungen des B-

Plans tangieren weder die derzeitige noch andere, kiinftige wohnwirtschaftliche Nachnutzungen, soweit sich die
Bebauung im Plangebiet an § 34 BauGB orientiert.
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Grundbuchangaben

Grundbuchbezirk

AG Bochum

Katasterangaben

Gemarkung Flurstick Flache

433.00 m?

Linden

Summe Flichen: 433.00 m?

Weitere Angaben zum Grundstiick

ErschlieBungssituation Gas-, Wasser-, Abwasser- und Stromanschluss, Kabelanschluss mit
Internetanbindung

Zufahrt Unmittelbar von der Stralle ,,Am Kriizweg“ liber eine private
Zufahrt

Das Grundsttick Flurstiick 885 ist {iber einen privaten Weg liber das Flurstlick 886 erschlossen. Die Leitung- und
Wegerechte sind dinglich gesichert, sowohl in Abt. Il als auch im Bestandsverzeichnis sind entsprechende
Herrschvermerke dokumentiert. Das Grundstick ist nahezu eben und rechteckig mit einem 206 gm grofRen 2-
geschossigem Gebdude mit ausgebautem Dachgeschol® (Satteldach mit Gauben) in Massivbauweise errichtet
worden. Es handelt sich um ein 3-Familienhaus mit jeweils abgeschlossenen Wohnungen, die durch ein
Treppenhaus erschlossen werden. Es ist ein sog. Hinterlieger-Grundstiick. Dadurch grenzt es stdlich und &stlich
an eine Reihenhausanlage und nérdlich an ein Grundstiick mit MFH sern.

Gebaudetyp

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend

Baujahr 2008

Unterkellerung Unterkellert

Vollgeschosse 2

Wohneinheiten 3

Grundriss Einspanner

Bedachung Satteldach, ausgebaut, gedammt

Garage(n): Nicht vorhanden, Stellplatze auf dem Grundstilick
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Gebaude Flachenangaben

EG 89.00 m? Wohnfliache
0G 72.00 m? Wohnfliache
DG 45.00 m2 Wohnflache
Gesamtflache 206.00 m?

Allgemeine Angaben

Gauben Das Gebaude verfligt tiber Satteldachgauben mit einer Frontflache

von ca. 20 m2.

Dachterrasse/Balkon Es gibt fiir die Wohnungen im 1. OG eine Dachterrasse und im DG

einen Balkon mit einer Fliache von 12 bzw. 8 m?. Die

Absturzsicherung wird durch ein Gelander aus Stahl gewahrleistet.

Terrasse EG Zum Freibereich hin gibt es eine Terrasse mit einer GréRe von ca.

16 m2. In diesem Bereich sind Betonplatten verlegt.

Markise Zur Verschattung existiert eine Markise bis 2,5 Meter.

Kamin Als zusatzliche Warmequelle dient ein Schwedenofen mit einem
gesondert errichteten AuRenkamin aus Edelstahl an der westlichen

AuRenwand.

Treppenhaus Das Treppenhaus dient der WohnungserschlieBung, besteht aus

Stahlbeton, die Tritt- und Setzstufen bestehen aus einem
Fliesenbelag. Der Handlauf ist Gberwiegend aus Stahl,
teilweise aus Holz.

Die Grundrisse sind zweckmaRig und entsprechen heutigen Anforderungen. Bis auf eine kleinere Anderung des
Grundrisses im EG entsprechen die beigefiigten Pldne den tatsidchlichen Gegebenheiten vor Ort. Das
urspriingliche Gaste-WC wurde der jetzt zum Wohnraum hin offenen Kiiche zugeschlagen. Im Wohnzimmer des
EG (Eigentiimerwohnung) besteht ein zusatzlicher interner Treppenabgang zu zwei Kellerrdumen mit natirlicher
Belichtung und Beliiftung, einem kleinen Flur und einem zusatzlichen Duschbad mit einer Hebeanlage. Die Rdume
verfligen liber eine fir Wohnraume erforderliche Deckenhdhe von 2,50 m. Sie sind grundsatzlich als Wohnraum
geeignet. Eine natirliche Belichtung und Belilftung sind vorhanden. Sie eignen sich als Kinder- oder
Arbeitszimmer. Neben der inneren Erschliefung verfligen die beiden Zimmer Uber einen separaten Zugang lber
das Treppenhaus. Jede Wohnung verfligt zusatzlich Gber einen Kellerraum.

Alle Decken sind aus Stahlbeton mit schwimmendem Estrich und Fulbodenheizung. Der Oberboden besteht aus
Fliesen, Natursteinen, Laminat je nach Nutzungsart der Raume. Die Eingangstir ist 7-fach verriegelt und besteht
aus kunststoffummanteltem Metallrahmen. Alle Tiren und Ausstattungsmerkmale sind gepflegt und
entsprechen dem baujahrtypischen Standard aus dem Jahr 2008. Die Wohnungen im 1. OG und DG sind
vermietet.
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Gebdudetechnik

Bellftung Natirliche Bellftung und Belichtung, keine Klimaanlage

Heizung Gasheizung, Typ Viessmann als Brennwerttherme

Warmwasser Zentrale WW-Versorgung liber die Viessmanntherme

Gasanschluss Es gibt einen zweiten Gasanschluss mit einem eigenen Zahler fur die

Versorgung des Gasherdes der Eigentiimerwohnung.

FuBbodenheizung Auf allen Etagen, inkl. der fiir die Wohnnutzung hergerichteten
Kellerrdume.

Die technische Ausstattung entspricht dem Ursprungsjahr mit Verbesserungen der Heiztechnik in Form einer
neuen zentralen Heizungsanlage- und WW-Versorgung aus dem Jahr 2018. Die elektrischen Anlagen sind aus
dem Ursprungsjahr und entsprechen heutigen Anforderungen. Ebenso die sanitdren Anlagen. Der im
Wohnzimmer aufgestellte Schwedenofen wird regelméaRig vom Bezirksschornsteinfeger-Meister Giberwacht.

Ein Heizungsaustausch nach dem GEG ist nach dem Erwerb des Objektes nicht erforderlich. Als erganzende
MaRnahmen kénnte auf dem Dach eine PV- oder Solarthermieanlage errichtet werden.

Ein Energieausweis liegt zum Besichtigungstermin vor.
Innenausstattung / Einrichtung

Die Wohnrdume im gesamten Haus verfiigen liber erforderliche Deckenhéhen. Die zur Verfligung gestellten
Plane und die stichprobenhaften Nachmessungen ergaben keine wesentlichen Abweichungen, die im Rahmen
der Wertermittlung zu bertcksichtigen sind. Die Wande sind verputzt, teilweise gefliest. Die Fliesen sind, bezogen
auf ihre Optik zeitlos. Die Innentiiren sind aus Naturholz

Reparaturstau / Schiaden

Uber Gebrauchsspuren hinaus, die durch die in der Alterswertminderung beriicksichtigten Abschlige
beriicksichtigt worden sind, konnten Baumangel nicht festgestellt werden.

Barrierefreiheit

Barrierefreiheit ist nicht vorhanden, kann aber fir die EG-Wohnung mit geringem Aufwand hergestellt werden.
Die Wohnung liegt nahezu ebenerdig und verfiigt Gber ein ausreichend groRes Bad.

Mieteinnahmen/Energieausweis

Die Mietenlisten liegen bei der Besichtigung vor, der Energieausweis ist in Bearbeitung.
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Flurkarte

TI M 'On | | ne Bezirksregierung Kéln

Dieser Ausdruck wurde mit TIM-online (www.tim-online.nrw.de) am 28.07.2023 um 10:30 i .
Uhr erstellt. GEObasis.nrw

Land NRW 2023 - Keine amtliche Standardausgabe. Es gelten die auf den Folgeseiten angegebenen Nutzungs- und Lizenzbedingungen der dargestellten Geodatendienste.
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Bodenrichtwertzone
Auszug aus dem amtlichen Der Gutachterausschuss
Informationssystem zum fiir Grundstiickswerte
Immobilienmarkt in Nordrhein- in der Stadt Bochum
Westfalen

Hans-Bockler-StraBe 19, 44787 Bochum
Tel.: 0234/910-1917

Ausgabe aus BORIS-NRW, Stichtag 2023-01-01

Der von lhnen gewahlte Bereich liegt in der Gemeinde/Stadt Bochum.

Legende « Ein-/Zweigeschossige Bauweise in €/m? © GeoBasis-DE / BKG
0 . . « Mehrgeschossige Bauweise in €/m? © Geobasis NRW
ausgewahiter Richtwert . Gewerbe / Industrie / Sondergebiete in €/m2 © Daten der Gutachterausschiisse
O Richtwertzone « Forstwirtschaftliche Flache in €/m? fiir Grundstiickswerte NRW
i iti « Landwirtschaftliche Flache in €/m?
E g“:rl:]';?::lor:enle » Flachen im AuBenbereich in €/m? T S— e ter
td - Sonstige Flachen in €/m? 0 30 60 90 120

Abbildung 1: Ubersichtskarte der Richtwertzone

Ausgabe gefertigt am 28.07.2023 aus BORIS-NRW
Das amtliche Informationssystem der Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte und des Oberen Gutachterausschusses
zum Immobilienmarkt in Nordrhein-Westfalen
-1-
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Wohnflachenberechnungen

uoo FISCHER ARCHITEKT . DIPLANG. AKNW

Viktoriastrasse 49
44787 BOCHUM

Betreff Errichtung eines Mehrfamilionwohnhenses (3 WE ),
sowie Errichtung von 3 PKW-Stellplitzen
Am Kriizweg 70 b in 44879 Bochum

Bauhenr: Raohrtal Inmobilien
Rumberg & Partner KG
vertreten durch den Geschifisflihrer O. Rumberg
LuiseastraBe 10 in 44787 Bochum

Woknflichenberechnung mnach &rtl AufineS chne Abzug

Erdgeschoss Wohnung 1:
Diele: 431 x LIS

+ 024 x o010

+ 0,245 x 2,74 - 550 m*
Kiiche: 417 x 1,96

Je 030 x 0,16

J. 060 x 1,36 - 732 o
Abstellrsum: 060 x 1,36 ] 082 o
Bad: 4045 x 1,96 - 793 m
Schlafen: 3995 x 3,625

+ 123 x 2,79

J. 062 x 0,41 - 17,66 m*
Wohnen: 2075 x 497

+ 4605 + 4835 x620

2

J. 0,70 x 3,14 - 38,38 o I

Terrasse: 300 x 730 x% - 1095 m*
Wohnfliche Wobnung Ni. 1: - 8356 o !
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Expose Am Kriizweg 70b, 44798 Bochum

22 May 08 09:37 rumber und partner 023465877 $.3

— —

11-03-2004 L v Arehitohtarbanse Fiacher 492540518120 T-306 P OD2/30t  F-B25

UDO FISCHER ARCHITEKT . DIPL.ANG. AKNW
Viktoriastrasse 49
44787 BOCHUM
L. Obergeschoss Wohoung 2:
Diele 1,265 x 1,13
+ 32 x 0,955
+ 024 x 033
+ 0475 x 274 - 589 o’
Kiiche: 382 x 1,89
J 080 x 1.9
A, 030 x 016 = 602 o
Abstellrsum: 050 x 1,29 - 077 w
Bad: 39 x 189 - 754 m
Schlafen. 3,545 x 3,995
+ 275 x 138
A 04 x 059 - 17,67 m*
Wohnen: 2005 x 3,295
+ 482 + 4925 x 404
2 a u” m)
Balion: ( 130 + 736 x216
B )x0S = 792 o
Wobnfliche Wohnung Nr. 2 - 210 m
i
|
|
|
|
|
»n |
I
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22 Max 08 09:37 rumber und artner 023465877 S. 4

22-05-2088  10:04  WON_  Archltekterbusca Figcher veRTIIE18120 t30e 7 BOIMOS -3
UDO FISCHER ARCHITEKT . DIPL.ANG. AKNW
Vilkioriastrasse 49
44787 BOCHUM

Dachgeschoss Wohaung 3:
Digle: LIS x 4205 = 434 o
Kiiche: 147 x 2,77 - 407
Abatelirsum: 1235 x 03s

+ 1235 x  0965x¥% - 1,03 ™
Bad: 1,60 x 285

+ 0,965 x 285x%

/. 04 x 0,62 - 568 o
Schiafen: 3995 x 1,485

+ 3995 x 0,965 x % = 786 ™
Wohnen: 432 x 278

+ 1,305 x 0965x %

+ 320 x 1,305

+ 0965 x 4085x % = 1579 o'
Balkon: ( 320 x 15

+ 045 =x 150x%

+ 035 x 1,50x%)x05 = 270 w*

Wohnofliche Wohnung Nr. 3: - 4497 =

Zussmmenstelhmg der Wohaflichen:

‘Wohnung Nr. 1: 88,56 m*
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Expose Am Kriizweg 70b, 44798 Bochum

Weitere Unterlagen stehen auf Anfrage zur Verfligung

Energieausweis als gesonderte Anlage in PDF
Grundbuchausziige Wohnung und Garage
Bescheid tber Grundbesitzabgaben
Versicherungsunterlagen

Mietaufstellungen

Informationen zum Impressum finden Sie auf unserer Homepage
www.hsi.nrw
Hinweise zu § 13 DSGVO sind als Anhang beigeftigt.

Datenschutzhinweise nach Art. 13 DSGVO

Ihr Vertrauen ist uns sehr wichtig. Wir nehmen deshalb den Schutz lhrer persénlichen
Daten sehr ernst. Dementsprechend verarbeiten wir Ihre personenbezogenen Daten
streng nach den Vorgaben der Europaischen Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und
des Bundesdatenschutzgesetzes (BDSG) sowie der sonstigen datenschutzrechtlichen
Bestimmungen.

In diesem Dokument mdchten wir Sie Uber Einzelheiten der Verarbeitung lhrer
personenbezogenen Daten sowie Uber die Ihnen in diesem Zusammenhang zustehenden
Rechte informieren.

1. Name und Anschrift des Verantwortlichen

Verantwortlicher fur die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten im Sinne der
Datenschutzgrundverordnung sind wir, die:

HS Immobiliengesellschaft, vertreten durch den Geschéftsfiihrer Ernst Steinbach
Bovinghauser Hellweg 32, 44805 Bochum

Sie, kdnnen sich jederzeit bei allen Fragen und Anregungen zum Datenschutz oder zur
Ausibung ihrer Rechte direkt an uns wenden.

2. Zu welchem Zweck werden lhre Daten verarbeitet?

(1) Im Rahmen des mit Ihnen geschlossenen Maklervertrags beraten wir Sie und
vermitteln Ihnen Versicherungsvertrage, Kapitalanlageprodukte sowie
Finanzierungsprodukte. Zudem betreuen wir Sie gemaf der uns erteilten Vollmacht in
Ihren Versicherungs- und Finanzangelegenheiten. Dies gilt, je nach Beauftragung, auch
flr bereits bestehende Vertragsverhaltnisse oder deren Vertragsibertragung
beziehungsweise Umdeckung. Hierzu benétigen wir von lhnen im Rahmen von
Datenaufnahmen, Durchfiihrung vorvertraglicher MalRnahmen,
Beratungsdokumentationen, Vertragsantrag, Kommunikation mit den Produktgebern
sowie der Vertragsbetreuung personenbezogene Daten, gegebenenfalls einschlie3lich
besonderer Kategorien personenbezogener Daten (wie insbesondere Gesundheitsdaten,
genetische Daten, Religionszugehdrigkeit).

(2) Um unsere Ihnen gegenlber bestehenden Pflichten aus dem Maklervertrag zu

10. Mai 2024 Seite 14
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erfullen, erheben wir personenbezogene Daten, einschliellich besonderer Kategorien
personenbezogener Daten, direkt bei Ihnen. Daneben erheben wir Ihre Daten,
einschlie3lich besonderen Kategorien personenbezogener Daten, gegebenenfalls auch
bei dritten Stellen, insbesondere bei Ihren bisherigen Versicherern.

(3) Ihre Daten verarbeiten wir im Rahmen der datenschutzrechtlichen Vorgaben
gegebenenfalls auch zu Zwecken, die nicht direkt mit Ihrem Vertrag zusammenhangen.
Solche kdnnen sich etwa aus dem Steuerrecht oder dem Geldwaschegesetz ergeben.

(4) Darlber hinaus verarbeiten wir Ihre Daten, gemaR lhrer Einwilligung, zum Zwecke der
Werbung oder der Markt- beziehungsweise Meinungsforschung und zur
Kundenzufriedenheitsbefragung. Dieser Nutzung kdnnen Sie natirlich jederzeit formlos
mit Wirkung flr die Zukunft widersprechen. Um lhr Widerspruchsrecht auszuiben, nutzen
Sie bitte die unter Ziffer 1 aufgefuhrten Kontaktmdglichkeiten. Bei jeder Nachricht im
Sinne dieses Absatzes werden Sie von uns erneut auf Ihr Widerspruchsrecht
hingewiesen.

3. Welche personenbezogenen Daten werden verarbeitet und aus welchen Quellen
erhalten wir diese?

(1) Wir verarbeiten ausschlieB3lich folgende, fir unsere Dienstleistung relevante,
personenbezogenen Daten:

o Personalien (Name, Adresse, Geburtsdatum und -ort,
Familienstand, Beruf, Ausbildungsgrad, Staatsangehorigkeit)

o Angaben zur familidren Situation (Anzahl / Alter der Kinder, Angaben zu Partner/in)
« weitere Kontaktdaten wie Telefon, Fax und E-Mail
o Daten zur Legitimation lhrer Person (z. B. Ausweis, Reisepassdaten)

o Finanz- und Bonitatsdaten (wie etwa Einkommen, Umsatz und
Gewinndaten sowie Angaben zu Bankverbindungen)

« Angaben zum bestehenden Versicherungsschutz und Ihren bisherigen Versicherern

« Angaben zu fir Ihre Person tatige Dienstleister (Steuerberater / Rechtsanwalt /
Makler / Bankbetreuer o. a.) Diese Daten erheben wir im Rahmen unserer

Geschaftsbeziehung und deren Anbahnung grundsatzlich direkt von lhnen.

(2) In Abhangigkeit vom jeweiligen Produkt kann neben den oben genannten
personenbezogenen Daten auch die Verarbeitung von Gesundheitsdaten oder
genetischen Daten notwendig sein. Dies gilt insbesondere flr Versicherungsprodukte
der privaten Krankenversicherung, Krankenversicherungszusatzprodukte,
Unfallversicherungen, Berufsunfahigkeitsversicherungen oder Lebensversicherungen.
Hierzu erheben wir auch besondere Kategorien personenbezogener Daten, insbesondere
Gesundheitsdaten bei Ihnen sowie gegebenenfalls bei dritten Stellen und verarbeiten
diese zur Erfullung des zwischen uns geschlossenen Maklervertrags.

(3) In Abhangigkeit des von Ihnen gewahlten Produktes kann es zur Produktberechnung
auch erforderlich sein, dass wir lhre Mitgliedschaft in einer kirchensteuererhebenden
Religionsgemeinschaft erfassen, sofern Sie Mitglied einer solchen
Religionsgemeinschaft sind. Dies gilt insbesondere fir Produkte der betrieblichen oder
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privaten Altersversorge. Ihre Konfession kann uns unter Beachtung der
datenschutzrechtlichen Bestimmungen auch von dritten Stellen zu diesem Zweck
mitgeteilt werden.

(4) Wir verarbeiten nur solche Daten, die zur Erreichung des mit Ihnen vereinbarten
Vertragszwecks erforderlich sind. Stellen Sie notwendige Daten nicht zur Verfliigung oder
willigen Sie nicht in die Verarbeitung lhrer personenbezogener Daten besonderer
Kategorien ein, obwohl die Verarbeitung dieser Daten wegen des von lhnen gewahlten
Produkts erforderlich ist, kann der zwischen Ihnen und uns geschlossene Maklervertrag
ggf. auf Grund dessen nicht durchgeflihrt werden.

(5) Zudem konnen wir — sofern im Rahmen unserer Dienstleistung erforderlich — Daten
verarbeiten, die wir aus 6ffentlich zuganglichen Quellen (z. B. Handels- und
Vereinsregister, Grundbuicher, o. a.) zulassigerweise erhalten.

4. Datenerhebung bei Dritten

(1) Zur Durchfihrung des Maklervertrags kann es notwendig sein, dass wir lhre
personenbezogenen Daten, einschlie3lich besonderer Kategorien
personenbezogener Daten, bei Ihren bisherigen Versicherungsmaklern sowie
derzeitigen und vergangenen Versicherern erheben und im Rahmen des im
Maklervertrag vereinbarten Verarbeitungszwecks verarbeiten.

(2) Hierzu werden bei lhren bisherigen oder aktuellen Maklern oder Versicherern
samtliche vertragsbezogenen Daten, insbesondere die unter Ziffer 3 dieser
Datenschutzhinweise genannten Arten personenbezogener Daten, angefragt und von
uns zu dem in Ziffer 2 dieser Datenschutzinformation genannten Verarbeitungszweck
verarbeitet.

(3) Sofern Sie im Rahmen lhrer datenschutzrechtlichen Einwilligungserklarung in die
Anfrage und Verarbeitung besonderer Kategorien personenbezogener Daten bei Dritten
gesondert einwilligen, weisen Sie diese Stellen an, uns diese personenbezogenen Daten
unverzuglich zu ubermitteln. Diese Einwilligung kénnen Sie selbstverstandlich jederzeit
ohne Angabe von Grinden mit Wirkung fir die Zukunft widerrufen.

(4) Sofern der Dritte einer Schweigepflicht gemaR § 203 StGB unterliegt, so etwa die
Angehdrigen und mitwirkenden Personen eines Unternehmens der privaten Kranken-,
Unfall- oder Lebensversicherung, kdnnen Sie diese Personen und Stellen im Rahmen
Ihrer datenschutzrechtlichen Einwilligungserklarung von der Schweigepflicht entbinden.
Sofern Sie nicht wiinschen, dass wir Ihre personenbezogenen Daten, einschlieRlich
besonderer Kategorien personenbezogener Daten, bei dritten Personen oder Stellen
erheben, kdnnen Sie uns alternativ diese erforderlichen Daten natlrlich auch gerne selbst
beibringen.

5. Auf welcher Rechtsgrundlage werden lhre Daten verarbeitet?
(1) Wir verarbeiten lhre Daten entsprechend den Vorgaben der DSGVO und des BDSG.

(2) Die unter Ziffer 3 genannten personenbezogenen Daten sind zur Durchfihrung des
Maklervertrags einschlielich der Durchfiihrung vorvertraglicher Mal3nahmen erforderlich.
Rechtsgrundlage der Datenverarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO.

(3) Sofern die Verarbeitung besonderer Kategorien personenbezogener Daten,
insbesondere Gesundheitsdaten, zur Durchfiihrung des zwischen uns geschlossenen
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Maklervertrags erforderlich ist, basiert deren Verarbeitung, einschliel3lich der Erhebung
und der Weitergabe an Dritte, auf lhrer expliziten Einwilligung gemaR Art. 9 Abs. 2 lit.
a) DSGVO.

(4) Alle von Ihnen abgegebenen datenschutzrechtlichen Einwilligungen gelten
unabhangig vom Zustandekommen des beantragten Vertrages und auch fur die
entsprechende Priifung bei anderweitig zu beantragenden Versicherungsvertragen oder
bei kinftigen Antragstellungen, die wir fir Sie vornehmen.

(5) Sofern Sie Mitglied einer kirchensteuererhebenden Religionsgemeinschaft sind, basiert
die Verarbeitung der Daten Uber lhre Zugehorigkeit auf Art. 9 Abs. 2 Buchstabe a, b
DSGVO sowie auf § 22 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a BDSG. Diese Daten sind insbesondere
zur Berechnung von Produkten der privaten und betrieblichen Altersversorge erforderlich.

(6) Soweit eine Verarbeitung personenbezogener Daten zur Erfillung einer rechtlichen,
insbesondere gesetzlichen, Verpflichtung erforderlich ist, der wir als Ihr Makler
unterliegen, dient Art. 6 Abs. 1 lit. c) DSGVO als Rechtsgrundlage.

(7) Ist die Verarbeitung zur Wahrung eines berechtigten Interesses unseres
Unternehmens oder eines Dritten erforderlich und Uberwiegen die Interessen,
Grundrechte und Grundfreiheiten von Ihnen als Betroffenem das erstgenannte
Interesse nicht, so dient Art. 6 Abs. 1 lit. f bzw. Art. 9 Abs. 2 lit. f DSGVO als
Rechtsgrundlage fiir die Verarbeitung (z. B. Verteidigung bei rechtlichen
Streitigkeiten, Anspruchsdurchsetzung etc.).

6. Wer erhalt Zugriff auf lhre Daten?

(1) Zugriff auf lhre Daten erhalten in unserem Haus ausschlieRlich diejenigen Mitarbeiter,
die diese zur Erfullung unserer vertraglichen und/oder gesetzlichen Pflichten bendtigen,
also mit der vertraglichen Abwicklung betraut sind. In diesem Zusammenhang konnen das
auch von uns eingesetzte Dienstleister und Erflllungsgehilfen sein.

(2) Soweit wir Inre Daten an Empfanger auf3erhalb unseres Hauses weitergeben, erfolgt
dies ausschlielich zur Erfullung unserer Vertragspflichten im Rahmen unseres
Geschaftszweckes, aufgrund gesetzlicher Bestimmungen oder Ihrer ausdricklich erteilten
Einwilligung. Alle dritten Stellen sind den Anforderungen der DSGVO unterworfen. Eine
fortlaufend aktualisierte Liste, an welche dritten Stellen wir lhre personenbezogenen Daten
weitergeben, senden wir lhnen auf Wunsch per Mail postalisch zu.

7. Sofern wir Gesundheitsdaten zur Voranfrage oder zur Angebotserstellung an
Maklerpools, weitere Intermediare oder an den jeweiligen Produktgeber weitergeben,
kénnen Sie diese Stellen lhrer Einwilligungserklarung entnehmen. Eine stets aktuelle
Version der Liste aller Maklerpools, Intermediaren und Produktgeber, mit denen wir
kooperieren, kdnnen sie ebenfalls per Mail anfordern.

8. Speicherdauer und Datenléschung FORMULIERUNG

9. Wir léschen lhre personenbezogenen Daten, sobald sie fur die oben genannten Zwecke
nicht mehr erforderlich sind. Dariiber hinaus bewahren wir Ihre Daten fiir die Zeit auf, in
der Anspriche gegen uns geltend gemacht werden kénnen (gemaf der gesetzlichen
Verjahrungsfrist kann dieser Zeitraum zwischen drei oder bis zu dreil3ig Jahren liegen).
Zudem speichern wir Ihre Daten, soweit wir dazu gesetzlich verpflichtet sind.
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Entsprechende Nachweis- und Aufbewah- rungspflichten ergeben sich unter anderem
aus dem Handelsgesetzbuch, der Abgabenordnung, dem Geldwaschegesetz, sowie

10.
11. lhre Rechte als betroffene Person

Sobald Ihre personenbezogenen Daten von uns verarbeitet werden, sind Sie betroffene
Personi. S. d. DSGVO. In diesen Fallen stehen Ihnen uns - als verantwortlichem
Verarbeiter — gegenuber, folgende Rechte zu:

a) Recht auf Auskunft

Sie haben das Recht, jederzeit von uns Auskunft dartiber zu verlangen, ob und welche
Sie betreffende personenbezogene Daten von uns verarbeitet werden. In diesem Fall
erstreckt sich der Auskunftsanspruch auf folgende Bereiche:

o die Verarbeitungszwecke;

= die Kategorien von personenbezogenen Daten, welche verarbeitet werden;

= die Empfanger bzw. die Kategorien von Empfangern, gegentber
denen die Sie betreffenden personenbezogenen Daten offengelegt
wurden oder noch offengelegt werden;

= die geplante Dauer der Speicherung der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten oder, falls konkrete Angaben hierzu nicht mdglich
sind, Kriterien fiir die Festlegung der Speicherdauer;

= das Bestehen eines Rechts auf Berichtigung oder Loschung der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten, eines Rechts auf Einschrankung der Verarbeitung
durch den Verantwortlichen oder eines Widerspruchsrechts gegen diese

Verarbeitung;
= das Bestehen eines Beschwerderechts bei einer Aufsichtsbehorde;

= alle verfigbaren Informationen Uber die Herkunft der Daten, wenn die
personenbezogenen Daten nicht bei Ihnen selbst erhoben wurden,;

= das Bestehen einer automatisierten Entscheidungsfindung einschlie3lich Profiling
gemal Art. 22 Abs. 1 und 4 DSGVO und — zumindest in diesen Fallen —
aussagekraftige Informationen Uber die involvierte Logik sowie die Tragweite und
die angestrebten Auswirkungen einer derartigen Verarbeitung fur Sie.

Daruber hinaus steht Ihnen ein Auskunftsrecht zu, ob lhre personenbezogenen Daten in
einen Staat, der nicht Mitglied der EU ist (sog. Drittland), oder an eine internationale
Organisation Ubermittelt werden oder wurden. In diesem Zusammenhang kénnen Sie
verlangen, uUber die geeigneten Garantien gem. Art. 46 DSGVO im Zusammenhang mit der
Ubermittlung unterrichtet zu werden.

b) Recht auf Berichtigung

Sie haben das Recht, von uns die unverzigliche Berichtigung bezlglich Sie betreffender
unrichtiger personenbezogener Daten zu verlangen. Ferner steht Ihnen das Recht zu, von
uns unter Berucksichtigung der Zwecke der Verarbeitung, die Vervollstandigung
unvollstandiger personenbezogener Daten - auch mittels einer erganzenden Erklarung - zu
verlangen.

c) Recht auf Loschung (Recht auf Vergessen werden)
Sie kénnen von uns verlangen, dass die Sie betreffenden personenbezogenen Daten
unverzuglich geléscht werden, wenn einer der folgenden Grunde vorliegt:

= Die Sie betreffenden personenbezogenen Daten sind fur die Zwecke, fur die
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sie erhoben oder auf sonstige Weise verarbeitet wurden, nicht mehr
notwendig.

= Sie widerrufen lhre Einwilligung, auf die sich die Verarbeitung gem. Art. 6 Abs. 1
Buchstabe a oder Art. 9 Abs. 2 Buchstabe a DSGVO stitzte, und es fehlt an einer
anderweitigen Rechtsgrundlage fur die Verarbeitung.

= Sie legen gem. Art. 21 Abs. 1 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung ein und
es liegen keine vorrangigen berechtigten Grinde fir die Verarbeitung vor oder Sie
legen gem. Art. 21 Abs. 2 DSGVO Widerspruch gegen die Verarbeitung ein.

= Die Sie betreffenden personenbezogenen Daten wurden unrechtmaRig verarbeitet.

= Die Léschung der Sie betreffenden personenbezogenen Daten ist zur Erfullung
einer rechtlichen Verpflichtung nach dem Unionsrecht oder dem Recht der
Mitgliedstaaten erforderlich, dem der Verantwortliche unterliegt.

= Die Sie betreffenden personenbezogenen Daten wurden in Bezug
auf angebotene Dienste der Informationsgesellschaft gemaf Art. 8
Abs. 1 DSGVO erhoben.

Wurden die Sie betreffenden personenbezogenen Daten von uns 6ffentlich gemacht und
sind wir nach obenstehenden Grundsatzen zur Léschung der personenbezogenen Daten
verpflichtet, so trifft uns ebenfalls die Pflicht, andere flur die Datenverarbeitung
Verantwortliche dartber in Kenntnis zu setzen, dass Sie als betroffene Person die
Léschung samtlicher Links zu diesen personenbezogenen Daten oder von Kopien oder
Replikationen dieser personenbezogenen Daten verlangt haben.

der Gewerbeordnung. Die Speicherfristen betragen in diesen Fallen bis zu zehn volle Jahre

Wir ergreifen diesbezlglich, unter Berlicksichtigung der verfligbaren Technologie und der
Implementierungskosten, angemessene MalRnahmen, auch technischer Art, um diesen
Pflichten nachzukommen, jedenfalls soweit die Verarbeitung nicht weiterhin erforderlich ist,
also gesetzliche Vorgaben dies vorschreiben oder berechtigte Interessen der Loschung
entgegenstehen.

d) Recht auf Einschréankung der Verarbeitung
Sie kénnen unter den folgenden Voraussetzungen von uns die Einschrankung der
Verarbeitung der Sie betreffenden personenbezogenen Daten verlangen:

= Die Richtigkeit der personenbezogenen Daten wird von lhnen bestritten, und
zwar fur eine Dauer, die es uns ermdglicht, die Richtigkeit der
personenbezogenen Daten zu Uberprifen.

= Die Verarbeitung ist unrechtmaRig und Sie verlangen anstatt einer Ldschung die
Einschrankung der Nutzung der personenbezogenen Daten.

= Die personenbezogenen Daten werden von uns nicht langer fur die Zwecke der
Verarbeitung bendotigt, jedoch bendtigen wir diese Daten zur Geltendmachung,
Ausibung oder Verteidigung von Rechtsansprichen.

= Sie haben Widerspruch gegen die Verarbeitung gem. Art. 21 Abs. 1 DSGVO
eingelegt und es steht noch nicht fest, ob unsere berechtigten Grinde gegenuber
Ihren Griinden Uberwiegen.

Wurde die Verarbeitung der Sie betreffenden personenbezogenen Daten eingeschrankt,
durfen diese Daten — von ihrer Speicherung abgesehen — nur mit Ihrer Einwilligung oder im
Rahmen der Geltendmachung, Ausliibung oder Verteidigung von Rechtsansprichen oder
zum Schutz der Rechte einer anderen natirlichen oder juristischen Person oder aus
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Grunden eines wichtigen 6ffentlichen Interesses der Union oder eines Mitgliedstaats
verarbeitet werden. In diesem Fall werden Sie zudem von uns unterrichtet, bevor die
Einschrankung aufgehoben wird.

e) Recht auf Unterrichtung

Haben Sie das Recht auf Berichtigung, Léschung oder Einschrankung der Verarbeitung
geltend gemacht, sind wir verpflichtet, allen Empféangern, denen die Sie betreffenden
personenbezogenen Daten durch uns offengelegt wurden, diese Berichtigung oder
Léschung der Daten oder Einschrankung der Verarbeitung mitzuteilen, es sei denn, dies
erweist sich als unmaoglich oder ist mit einem unverhaltnismaRigen Aufwand verbunden.
Insoweit kénnen Sie von uns verlangen, Uber diese Empfanger unterrichtet zu werden.

f) Recht auf DatenUbertragbarkeit (,Datenportabilitat”)

Sie haben das Recht, die Sie betreffenden personenbezogenen Daten, welche Sie uns zur
Verfugung gestellt haben, in einem strukturierten, gangigen und maschinenlesbaren
Format zu erhalten. Des Weiteren haben Sie das Recht, diese Daten einem anderen
Verantwortlichen ohne Behinderung durch den Verantwortlichen, dem die
personenbezogenen Daten bereitgestellt wurden, zu Gbermitteln, sofern die Verarbeitung
auf der Einwilligung gemaf Art. 6 Abs. 1 lit. a) DSGVO oder Art. 9 Abs. 2 lit. a) DSGVO
oder auf einem Vertrag gemaf Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO beruht und die Verarbeitung
mithilfe automatisierter Verfahren erfolgt, sofern die Verarbeitung nicht fur die
Wahrnehmung einer Aufgabe erforderlich ist, die im 6ffentlichen Interesse liegt oder in
Ausubung offentlicher Gewalt erfolgt, welche dem Verantwortlichen tbertragen wurde.

Ferner kdnnen Sie bei der Ausubung Ihres Rechts auf Datenlbertragbarkeit geman Art.
20 Abs. 1 DSGVO verlangen, dass die personenbezogenen Daten direkt von uns an einen
anderen Verantwortlichen Ubermittelt werden, soweit dies technisch machbar ist und
sofern hierdurch keine Rechte und Freiheiten anderer Personen beeintrachtigt werden.

g) Widerspruchsrecht

Sie haben das Recht, aus Griinden, die sich aus |hrer besonderen Situation ergeben,
jederzeit gegen die Verarbeitung Sie betreffender personenbezogener Daten, die
aufgrund von Art. 6 Abs. 1 lit. €) oder f) DSGVO erfolgt, Widerspruch einzulegen. Dies gilt
auch fur ein auf diese Bestimmungen gestutztes Profiling.

Wir verarbeiten personenbezogene Daten im Falle des Widerspruchs nicht mehr, es sei
denn, wir kdnnen zwingende schutzwirdige Grinde fur die Verarbeitung nachweisen, die
Ihren Interessen, Rechten und Freiheiten als betroffener Person liberwiegen, oder die
Verarbeitung dient der Geltendmachung, Austibung oder Verteidigung von
Rechtsanspruchen.

Werden die Sie betreffenden personenbezogenen Daten verarbeitet, um Direktwerbung zu
betreiben, haben Sie das Recht, jederzeit Widerspruch hiergegen einzulegen; dies gilt
auch fur das Profiling, soweit es mit solcher Direktwerbung in Verbindung steht.
Widersprechen Sie der Verarbeitung fur Zwecke der Direktwerbung, so werden die Sie
betreffenden personenbezogenen Daten ab diesem Zeitpunkt nicht mehr fir diese Zwecke
verarbeitet.

Sie haben die Mdéglichkeit, im Zusammenhang mit der Nutzung von Diensten der
Informationsgesellschaft — ungeachtet der Richtlinie 2002/58/EG — Ihr Widerspruchsrecht
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mittels automatisierter Verfahren auszutben, bei denen technische Spezifikationen
verwendet werden.

h) Recht auf Widerruf einer datenschutzrechtlichen Einwilligung

Sofern Sie eine datenschutzrechtliche Einwilligung gemaf Art. 6 Abs. 1 a) oder Art. 9 Abs.
2 a) DSGVO erteilt haben, steht Ihnnen geman Art. 7 Abs. 3 DSGVO das Recht zu, diese
Einwilligung jederzeit mit Wirkung fur die Zukunft zu widerrufen. Widerrufen Sie lhre
Einwilligung werden wir die Verarbeitung zuklnftig einstellen, es sei denn, die weitere
Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten ergibt sich aus einer anderen
Rechtsgrundlage.

i) automatisierte Entscheidungen im Einzelfall einschlieRlich Profiling

Sie haben das Recht, nicht einer ausschlieRlich auf einer automatisierten Verarbeitung —
einschlieBlich Profiling — beruhenden Entscheidung unterworfen zu werden, die lhnen
gegenuber rechtliche Wirkung entfaltet oder Sie in ahnlicher Weise erheblich
beeintrachtigt, sofern die Entscheidung

= nicht fir den Abschluss oder die Erflllung eines Vertrags zwischen

Ihnen uns erforderlich ist oder

= aufgrund von Rechtsvorschriften der Union oder der Mitgliedstaaten, denen der
Verantwortliche unterliegt, zulassig ist und diese Rechtsvorschriften
angemessene MalRnahmen zur Wahrung der Rechte und Freiheiten sowie der
berechtigten Interessen von ihnen als betroffener Person enthalten

oder

= mit lhrer ausdrucklicher Einwilligung als betroffener Person erfolgt.

Allerdings dirfen diese Entscheidungen nicht auf besonderen Kategorien
personenbezogener Daten gemal Art. 9

Abs. 1 DSGVO beruhen, sofern nicht Art. 9 Abs. 2 a) oder g) DSGVO gilt und angemessene
MalRnahmen zum Schutz der Rechte und Freiheiten sowie ihrer berechtigten Interessen
getroffen wurden.

Ist die Entscheidung fur den Abschluss oder die Erfullung eines Vertrags zwischen |hnen
als betroffener Person und uns als Verantwortlichen erforderlich oder erfolgt sie mit Ihrer
ausdrtcklicher Einwilligung, treffen wir angemessene MalRnahmen, um |Ihre Rechte und
Freiheiten sowie |hre berechtigten Interessen zu wahren, wozu mindestens das Recht auf
Erwirkung des Eingreifens einer Person seitens des Verantwortlichen, auf Darlegung des
eigenen Standpunkts und auf Anfechtung der Entscheidung gehort.

j) Recht auf Beschwerde bei der Aufsichtsbehorde
Ungeachtet Ihrer uns gegenuber bestehenden Rechte, steht lhnen auch das Recht auf

Beschwerde bei einer Aufsichtsbehdrde, insbesondere in dem Mitgliedstaat lhres
gewohnlichen Aufenthaltsorts oder des Orts des mutmalRlichen Verstol3es, zu, wenn Sie
der Ansicht sind, dass die Verarbeitung der Sie betreffenden personenbezogenen Daten
gegen die DSGVO verstofit. Die Aufsichtsbehorde, bei der die Beschwerde eingereicht
wurde, unterrichtet Sie Uber den Stand und die Ergebnisse der Beschwerde einschliellich
der Mdglichkeit eines gerichtlichen Rechtsbehelfs gemaf Art. 78 DSGVO.
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12. Kein Datentransfer in Drittstaaten
Der Verantwortliche Ubermittelt personenbezogene Daten nicht in Drittstaaten.

13. Keine automatisierten Entscheidungen oder Profiling

Die HS Immobiliengesellschaft verzichtet auf den Einsatz automatisierter Entscheidungen
oder Profiling.
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